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Dzsentrifikacios folyamatok Ujbuddn
az ezredfordulotol, kiilonés tekintettel
a Kelenféldi lakotelepre

Gentrification processes in Ujbuda since the turn
of the millennium, with special reference to the
Kelenfoldi housing estate

Absztrakt

A tanulmany a posztszocialista varosokra jellemzo, kiillonosen Budapest XI. kertilete, Ujbuda
és a Kelenfoldi lakételep dzsentrifikacios folyamataira utalo jeleit vizsgalja. Az elemzés a va-
rosi atalakulasok gazdasagi, tarsadalmi és fizikai dimenzi6it dleli fel, kiemelve az ingatlanarak
novekedését, a tarsadalmi-gazdasagi statusz valtozasait, valamint a kulturalis és szolgaltatasi
kinalat diverzifikalodasat. A kutatas elsésorban a KSH népszamlalasi adataival és helyi meg-
figyeléssel tamasztja ala, hogy a vizsgalt teriileten az utdbbi évtizedekben a dzsentrifikacio
lathato jelei tapasztalhatok, hangsulyozva az urbanizacios stratégiak és a varosfejlesztési pro-
jektek szerepét a dzsentrifikacios folyamatok el6segitésében.
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Abstract

The study examines the signs of gentrification processes in post-socialist cities, especially
in the 11*" district of Budapest, Ujbuda and Kelenfsld housing estate. The analysis covers the
economic, social and physical dimensions of urban transformations, highlighting the rise in
property prices, changes in socio-economic status and the diversification of cultural and ser-
vice offerings. The research uses census data from the KSH and local observations to show
that the area under study has shown visible signs of gentrification in recent decades, empha-
sising the role of urbanisation strategies and urban development projects in facilitating gent-
rification processes.
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Bevezetés

A varosok az orok valtozas szinterei; folyamatosan és dinamikusan fej-
16dnek, atalakulnak, mozgasban vannak mind fizikai, mind tarsadalmi,
kulturalis és gazdasagi lényegiikben. E valtozasok dokumentacidja, fel-
tarasa és egyidejli vizsgalata a varoskutatas egyik legfontosabb felada-
ta. Az 1990-es években a rendszervaltozas hatasara a korabbi szocialista
orszagokban jelent6s atalakulasi folyamatok indultak el. Az egykori szo-
cialista rendszerek 6sszeomlasa utan ezekben az orszagokban megfigyel-
het6 varosi atalakulasok, gazdasagi liberalizacié és globalizacié hatasa-
ra olyan dzsentrifikaciés dinamikak alakulhatnak ki, amelyek eltérnek
a nyugati orszagokban megfigyelt folyamatoktol. A tervgazdasagot valto
piacgazdasag a tulajdonosi szerkezetet és ezzel egyidejlleg a fejlesztések
rendszerét is (j alapokra helyezte. A torténelmi varosrészeket ebben az
id6szakban féként a szuburbanizacié befolyasolta, amely soran a tehe-
tosebb rétegek a kiilvarosokba koltoztek. A rossz allapota tertiiletek és
varosrészek revitalizalasara a rendszervaltast kovetd ezredforduld idésza-
kaban Budapest szamos lépést tett, amelyek dontéen ingatlanfejlesztési
beruhazasok voltak, megvaltoztatva az adott tertletek fizikai jellegét és
tarsadalmi szovetét. A lakohelyvalasztas szabadabba valasaval, a mobili-
tas lehet6ségével és novekedésével, tovabba a varoshasznalat valtozasa-
val megjelent egy réteg, amely kiemelten fontosnak tartotta a munkahely
kozelségét és a belvarosi tertiletek szorakozasi-kulturalis lehetéségeit,
szolgaltatasait, igy alakitva és formalva ezeknek a varosrészeknek a ka-
rakterét és tarsadalmi jellegét.!

Jelen tanulmanyban a dzsentrifikaciéval foglalkoz6 tudomanyos mun-
kak alapjan meghatarozott indikatorrendszer segitségével megvizsgalom,
hogy Ujbudén, kulonos tekintettel a Kelenfoldi lakotelepre, az ezredfor-
dulét kovetéen hogyan alakultak a dzsentrifikacios folyamatok. A ku-
tatashoz els6sorban a Kozponti Statisztikai Hivatal és egyéb szekunder
adatbazisok adatait hasznalom.

1 Berényi B. 2010.
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A dzsentrifikacio jelensége

A dzsentrifikacio torténelmi megértése némiképp korlatozott, amit rész-
ben a meglévo kutatasok angolszasz fokusza okoz. Keveset tudunk a nyu-
gati varosok Ujratelepitését megel6z6 dzsentrifikacios folyamatokrol
az 1980-as évektodl kezdve, de a torténészek korében egyre nagyobb az
érdekl6dés e tertlet feltarasa irant. Magara a dzsentrifikacié fogalmara
szamtalan megkozelitést talalunk, amelyeket alapvet6en az adott diszcip-
lina érdekl6dése, fokusza és modszertana alakit ki. A dzsentrifikacio kife-
jezést el6szor Ruth Glass brit szociologus irta le 1964-ben, aki a fogalmat
a varos rossz allapotd, torténelmi teriileteinek megajitasara hasznalta
London Islington nevii negyede kapcsan.? Glass a dzsentrifikaciét igére-
tes eszkozként értelmezte a leromlott ipari teriiletek és varosrészek hely-
reallitasara az onkormanyzatok és a magantdke egyiittmiikodésében.?
Hackworth a varosi tér tehet6sebb felhasznalok szamara valé6 megkonst-
rualasat értette ez alatt,* mig Kasman értelmezésében ez az alacsony
jovedelmi lakosok szamara megfizethetd lako- és kiskereskedelmi terti-
letek csokkenését takarja.® Rose a dzsentrifikaciot olyan folyamatként
irja le, amelyben az Gj kozéposztaly tagjai bekoltoznek a munkasosztaly
altal lakott belvarosi negyedekbe, és egyuttal fizikailag és kulturalisan
atformaljak azokat.® Kennedy és Leonard, tovabba szamos szerzé a fo-
galom tarsadalompolitikai terheltségére hivatkozva azt javasolja, hogy
azt a dzsentrifikacios folyamatot, amelynek soran a magasabb jovedelmii
lakosok kiszoritjak az alacsonyabb jovedelmiieket egy adott tertiletrdl,
megvaltoztatva annak alapvet6 jellegét, kiilonboztessék meg a varosre-
habilitacio eltér6 tarsadalmi-gazdasagi folyamatatol.”

Neil Smith a dzsentrifikaciot agy jellemzi, hogy a féként kozéposztaly-
beli fejlesztok és lakasvasarlok a munkasosztaly egykori lakonegyedeit
rehabilitaljak,® de ez a jelenség eltéré mintazati lehet a helyi tarsadalmi

2 Glass 1964.

3 Smith 2002.

4 Hackworth 2002.

5 Kasman 2015.

6 Rose 1996.

7 Lasd Kennedy—Leonard 2001; Thackway et al. 2023.
8 Smith 1982.
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és politikai viszonyok kifejez6déseként.® A fogalom komplex; egyarant
tartalmazza az urbanus kornyezet tarsadalmi-gazdasagi, fizikai, illetve
kulturalis valtozasat, tovabba az alacsonyabb statusza lakénépesség ki-
szorulasat az adott teriiletrol.? A kiillonbozé megkozelitések kozos eleme,
hogy mindegyik egy lakonegyed, varosrész felértékel6dését allitja a ko-
zéppontba, illetve hogy a bekoltozok altalaban tehet6sebbek a korabbi
lakosoknal, és megjelennek koztiik a kreativ osztaly tagjai is,'' ami nove-
li az adott varos globalis versenyképességét is.'? Nem utolsésorban egy-
re jellemz6bbé valik a piaci viszonyok er6teljes dominancidja, a globalis
folyamatok és a globalis toke gazdasag- és tarsadalomalakito, -formal6
szerepe, mely jelentés hatassal van a dzsentrifikaciés folyamatokra is;
Smith ezt gy fogalmazza meg, hogy a dzsentrifikaci6 egy globalis varosi
stratégia.!®

A dzsentrifikacio kialakulasaban aktiv szerepet jatszanak a masodik
vilaghaborat kovetd kiillonbozé tarsadalmi és gazdasagi folyamatok is.
Eszak-Amerikaban az 1970-es évek soran atalakulo tarsadalmi térszerke-
zet hatasara a magasabb statusza csoportok a varosok pereme felé moz-
dultak el, mig az alacsony statuszu rétegek a bels6 varosrészekben ma-
radtak, igy a varosmagban alacsony tarsadalmi statusza rétegek jelentek
Nyugat-Eurépaban a varosmagban koncentralédtak a magasabb statusza
csoportok, a perifériak felé pedig az alacsonyabbak. Palen és London 6t
komponenst hatarozott meg a dzsentrifikacios folyamat magyarazatara
az 1970-es évektdl: a demografiai-okologiai aspektus alapjan a kevesebb
gyermeket neveld, tehetdsebb lakosok kozelebb akartak élni a munka-
helyiikhoz, ezért a belvarosba koltoztek. A szociokulturalis aspektus sze-
rint a kozép- és fels6é kozéposztalybeli csaladok a varosi életet valasztjak
el6szeretettel, a politikai-gazdasagi aspektus alapjan pedig a kiilvarosi
teriiletek csokkend elérhet6sége tobb magasabb jovedelmii lakost kész-
tetett arra, hogy a varosmag kozeli tertileteken éljen. A kozosségi halo-
zatok szempontjabol a kozlekedés és a kommunikacio technologiai fej-

9 Smith 2002.
10 Marcuse 2015.
11 Czirfusz 2013.
12 Zukin 1995.
13 Smith 2002.
14 Short 1996.
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I6dése tobb embert késztet arra, hogy nagy kiterjedésti kozosségekben
éljen, és végil a tarsadalmi mozgalmak is fontos szerepet jatszhatnak,
amelyek keretében a magasabb statuszua rétegek és intézmények a belva-
rosok rehabilitaciojara torekedtek.”® Kelet-Europaban a masodik vilagha-
borut kovetéen azonban a varosfejlesztési forrasok jelentds részét a va-
roskozponttdl tavolabb elhelyezked6 Gj lakotelepek épitésére forditottak.
A varoskodzpontban emiatt a tarsadalmi statusz némiképp csokkent, de
erosen csokkent. Az Gj lakételepekre a magasabb statusza tarsadalmi ré-
tegek bekoltozése volt jellemz6, mig a periferikus tertileteken az alacso-
nyabb statusziiak dominaltak.'® Szelényi szerint a kelet-eurdpai varosok
struktaraja eltéré az angolszaszoktol és nyugat-eurdpaiakétoél, ugyanis ez
esetben a varoskozponttdl kifelé haladva hirtelen statuszcsokkenés fi-
gyelhet6 meg, majd az atmeneti ovezetben elhelyezkedd lakételepeknek
koszonhetben jelentés emelkedés, majd Gjabb csokkenés, ellentétben
a nyugat-europai, a varosmagtol kifele tartd folyamatos statuszcsokke-
néssel."”

A rendszervaltast kovetd gazdasagi és tarsadalmi sokk tobb telepii-
Iésen a helyi tarsadalom lecstszasat és a varos fizikai leromlasat ered-
ményezte, azonban az Gj évezredben a kiilonb6z6 varosfejlesztési és
-rehabilitaciés projektek szinergidinak kovetkeztében szamos nehéz
helyzetben 1év6 tertilet rehabilitacidja indult meg kozvetlen beavatko-
zassal, illetve spontan modon is. A volt szocialista orszagokban azon-
ban ez legtobbszor feltlrél vezérelt varosrehabilitacios programokat és
beavatkozasokat jelentett, amely Gj, magasabb tarsadalmi statuszua ré-
tegek bekoltozését eredményezte parhuzamosan a korabbi, alacsonyabb
statuszuak elkoltozésével (lasd Bels6-Ferencvaros). Fontos megemliteni,
hogy a dzsentrifikacié szocialista formaival a rendszervaltozas id6sza-
kaban hazankban el6szor féként a Hegediis—Tosics szerzoparos foglal-
kozott,'® illetve Cséfalvay és Pomazi irtak le els6ként a févaros esetében
a dzsentrifikaci6hoz hasonlé folyamatot, amelyet iranyitott vagy szocia-
lista dzsentrifikacioként azonositottak.'® A dzsentrifikaciés folyamatok

15 Palen—London 1984.

16 Szelényi 1990.

17 Uo. 183.

18 Hegediis—Tosics 1991.
19 Cséfalvay—Pomazi 1990.
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rendszervaltozast kovetd meger6sodésével a tudomanyos érdeklodés is
megélénkiilt, a févaros mellett?® mas hazai varosok kutatéasa,?' tovabba
a dzsentrifikacio tarsadalmi hatasainak vizsgalata is megindult.?? Fontos
megemliteniink, hogy a varosi kutatasok mellett a ruralis térségekben
jelentkezd dzsentrifikacio és annak tajra gyakorolt dsszetett hatasa,?? to-
vabba a turizmus dzsentrifikaciés hatasanak lokalis vizsgalata is megin-
dult az utobbi években.?*

A tudomanyos figyelem élénkiilésével a dzsentrifikaci6 értékelése is
differencialtabba valt, bemutatva annak Janus-arctsagat; a dzsentrifi-
kaci6 az alapvetden pozitivan targyalt varosrehabilitacios oldala mellett
ugyanis rendelkezik egy tarsadalmi ,arnyoldallal” is, melyben az alacso-
nyabb statusza lakonépesség kiszorulasa és az tjonnan bekoltozék meg-
jelenése szamos konfliktust generalhat az adott tertileten. Bar a dzsent-
rifikacio globalisan ismert és vizsgalt jelenség, lokalis vettletei szamos
egyedi esetet és mintat mutatnak. A dzsentrifikacio6 altalanos hatasaként
emlithetjik még az emlitett tarsadalmi fluktuacié mellett a lakasarak
emelkedését, a lakasallomany fizikai megujulasat és a szolgaltatd szektor
atalakulasat.

A dzsentrifikaci6é soran egyfajta varoson beliili migraciés folyamat-
rol is beszéliink, ahol a magasabb tarsadalmi-gazdasagi statuszu rétegek
a varos olyan tertiletére koltoznek, amelyet korabban alacsony tarsadal-
mi-gazdasagi statuszu rétegek foglaltak el.?> Ezzel szemben sok esetben
a dontéshozok egyféle social mix 1étrehozasat tekintették a varosrehabili-
tacio eszkozének, ahol a kevert tarsadalmi kozeg felulrdl generalt 1étreho-
zasa pozitiv hatast gyakorolhat a tertilet fejlédésére, gazdasagi elényoket
is realizalva, azonban szamos esettanulmany mutatja be ennek korlatait
és kettOsségét.?8 A kritikusok tovabba azzal érvelnek, hogy a dzsentrifi-
kacio a korabbi lakossag elvandorlasahoz vezet, igy polarizalja a k6zossé-
geket és stlyosbitja a meglévé egyenlGtlenségeket.?” Ez alapjan a dzsent-

20 Példaul Tomay 2006; Csanadi et al. 2006.
21 Timar—Nagy 2007.

22 Egedy—Kovacs 2005.

23 Példaul Aberg 2021

24 Nemes et al. 2022.

25 Granjon 2023, 147-150.

26 Berényi B. 2016.

27 Timar 2019.
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rifikacio jelenségét Ggy kell értelmezni, mint a dzsentrifikaci6é termeléi és
fogyaszto6i kozotti uralmi kapcsolatot, amelyet egy allam altal iranyitott
jogalkotasi apparatus kot ossze. Ez kritikusok szerint a kapitalista varos-
fejlesztés stratégiaja, amely fogyaszthat6 termékként gazdalkodik a terii-
letével, elérhet6vé téve azt a tehetGsebb rétegek és befektetok szamara.
A kritikusok azt is a dzsentrifikacié negativ hatasaként értékelik, hogy
a lakossag kicserélodése tarsadalmi és gazdasagi zavarokat okoz, tovabba
polarizalja a kozosségeket és sulyosbitja a meglévé egyenl6tlenségeket.?®
Gyakran megfigyelhetok kiilonb6z6é kulturalis és életmodbeli valto-
termek, szolgaltatasok jelennek meg, amelyek vonzzak a tehet6sebb és
fiatalabb lakosokat. A teriilet gazdasagi vitalitasa és versenyképessége
novekszik, Gj vallalkozasok és munkahelyek jelennek meg. A dzsentrifi-
kacio altalaban infrastrukturalis fejlesztésekkel is 6sszekapcsolhato, pél-
daul utak, parkok, a kozlekedési lehet6ség fejlesztéseivel. A varosfejlesz-
tés folyamata ez esetben szorosan Osszefiigg a dzsentrifikaciéval is, igy
a beavatkozas modja szerint megkiilonboztethetiink hard és soft eszko-
zoket. A hard vagy kemény eszkozok, példaul rekonstrukcio alkalmazasa
soran az adott tertileten konkrét és meglehet6sen drasztikus valtozasok
torténnek, amelyek altalaban az ingatlanarak emelkedésében és a fizikai
kornyezet jelent6s atalakulasaban manifesztalédnak. Ennek eredménye-
ként megjelenhetnek luxusingatlanok, Gj épitésti komplexumok, felGjitott
terek — az emelked6 koltségek kozvetlentil kiszoritjak a teriilet eredeti
lakosait. A soft vagy enyhe eszk6zok kevésbé latvanyosak és leginkabb
a varosi kornyezet kulturalis és szocialis dimenzidit érintik. Ez esetben
foként a teriilet kulturalis identitasa valtozhat, illetve nem feltétlenul jar
egylitt az ingatlanarak jelent6s emelkedésével vagy a fizikai kornyezet
latvanyos atalakulasaval sem.?® Az eredeti lakossag és az Gjonnan érkezdk
kozott gyakoriak lehetnek a szocialis konfliktusok, mivel az atalakulas
hatassal van az életkoriilményekre, és az eredeti lakosok kiszorulhatnak
az emelked6 koltségek miatt. Mint lathatjuk, a dzsentrifikaci6 tehat egy
osszetett folyamat, amely az urbanus tertileteken jelent6s valtozasokat
hoz, és kiillonb6z6 szempontokbdl értékelhetd. A pozitiv oldalait példaul
a gazdasagi fellenduilés és az infrastrukturalis fejlesztések jelentik, mig

28 Jenkins 2022.
29 Tomay 2006.
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a negativ oldalhoz tartozik a tarsadalmi egyenl6tlenségek novekedése és
az eredeti lakossag kiszorulasa.®°

az egykori NDK tertiletén elhelyezked6 varosokban zajlottak, de Kelet-Ko6-
zép-Eurdopa szamos teriletérol rendelkezéstinkre allnak esettanulma-
nyok.®! A posztszocialista orszagokban a dzsentrifikacié szamos tényez6
tonzok mértékétdl, a kiilonbozo szabalyozoktdl, az ingatlanpiac fejlettségi
szintjétdl, a lakaspiaci preferenciaktél és a kilfoldi téke megjelenésétol,
amelyek alapvet6en polarizaltak a helyi tarsadalmat. A lengyelorszagi
LodzZ esetében példaul a bérleti dij allamilag szabalyozott, tovabba a bel-
varosi szovetben pontszer(ien megvalositott rehabilitacios projektek ve-
gyes tarsadalmi struktarat eredményeznek az adott tertileten. Az eltér6
mintak, folyamatok és specifikus indikatorok miatt a posztszocialista or-
szagokban lathat6 dzsentrifikaciés folyamatok vizsgalatakor nem elegen-
dé a dzsentrifikaci6 altalanos jelenségének megallapitasa, hanem a varo-
si terek mélyfurasszerti, holisztikus vizsgalatara, a tarsadalmi struktura
megértésére van sziikség.*?

Modszertan

Kutatasomban a XI. kertiletben, azon belil a Kelenfoldi lakotelepen latha-
t6 dzsentrifikaciés mintakat vizsgalom, amelyhez a dzsentrifikaciot tar-
gyalé tudomanyos munkak altal alkalmazott indikatorokat hasznalom.
Az indikatorok vizsgalatahoz els6sorban a Kozponti Statisztikai Hivatal
adatbazisat (népszamlalasi adatbazis, ingatlan-adatbazis, 2001-es, 2011-
es és 2022-es adatok), illetve a nyilvanosan elérheté kiilonb6z6 adatta-
rakat (Prevencios biinozésstatisztikai adattar és a Rendérség nyilvanos
blintigyi adattara) alkalmaztam, ezek mellett pedig helyi terepi megfi-
gyelések gazdagitjak és tamasztjak ala az elemzést. A dzsentrifikacio tar-
sadalmi indikatorait a vizsgalt tertileten; a bekolt6z6 és a régi lakossag
kozotti konfliktusokat, illetve a helyi kozosségi élet valtozasat, az eredeti
lakossag korében kialakulé szocialis konfliktusokat és a hagyomanyos

30 Lees—Slater—Wyly 2010 és Atkinson—Bridge 2005 alapjan.
31 Berényi B. 2016 alapjan.
32 Marcinczak—Sagan 2011.
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kozosségi dinamikak valtozasat jelen iras nem targyalja. Ezek vizsgala-
tahoz egy holisztikus és kvalitativ eszkozokkel is tamogatott, atfogdbb
jelleg( kutatasra volna sziikséges. Ki kell emelni tovabba, hogy jelen meg-
alapoz6 kutatas kvantitativ eszkozei igen korlatozottak a mikrolokalis
vizsgalat szempontjabdl, igy a Kelenfoldi lakotelepen azonosithaté, pri-
mer megfigyelésen alapul6 dzsentrifikacios folyamatra utalo jelek és az
adatbazisokbol kinyert adatok nem izolalhatdk, se nem absztrahalhatok
az Gjbudaiaktdl fiiggetleniil, érvényességiik igy kétséget kizaréban nem ta-
maszthat6 ala. A lakotelep kornyezetében feltart dzsentrifikaciora utalo
jelek a 2000-es éveket kovetd nagyaranya infrastrukturalis és magancélu
beruhazasoknak, a szolgaltatasok boévitésének, a tertlet kit(ind kozfor-
tok. Atfogo, szirt elemzés és tovabbi adatok begyjtése nélkiill még nem
all rendelkezésre elegend6 informaci6 a folyamat részletes és megbizhato
kovetkezményeinek vagy eredményeinek megallapitasahoz. Bar a dzsent-
rifikacios folyamat targyalt indikatorai ennek ellenére azonosithatok, igy
jelenleg csak altalanos tendenciakat lehet sejteni, melyeket a vonatkozo
adatok hianya jelent6sen torzithat.

A dzsentrifikacio indikatorai

A dzsentrifikaci6 indikatorai valtozhatnak az adott kutatas, kutatd és
és hasznalt indikator — amelyeket e tanulmanyban alkalmazok — tarsa-
dalmi, infrastrukturalis és gazdasagi csoportokba rendszerezhet6. Ezek
tobbnyire az alapkritériumok kapcsan jelennek meg, melynek elemei
a fizikai megujulas, a tertletre torténd Gj bekoltozés; altalaban fiatalabb
korcsoportok, magasan képzett, sokszor kis létszama haztartasokban él6
tarsadalmi csoportok megijelenése egy korabban alacsonyabb statusza
tertileten, a felértékel6dés a tertilet ingatlanpiaci dimenzi6jaban (emel-
kednek az ingatlanarak, bérleti dijak), illetve valtozas a fogyasztasi kul-
tara, Gj szolgaltatasok teriiletén.®® Fontos megjegyezni, hogy a dzsent-
rifikacié indikatorai vagy kritériumai nem mindig egyértelmiek, és mas
tényezokkel egyiitt kell értelmezni 6ket a helyi tarsadalmi, gazdasagi és

33 Tomay 2008.
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kulturalis kontextus figyelembevételével, a specifikumok feltarasaval és
azok holisztikus vizsgalataval.

Ujbuda, de kiilénosen a Kelenfoldi lakotelep esetében jelen vizsgala-
tomban a Lees—Wyly és Atkinson—Bridge szerz6parosok alapjan azono-
sithat6 indikatorok matrixaban vizsgalom a kvantitativ mintavétellel is
értékelhet6, dzsentrifikaciora utal6 jelenségeket.?* Az egyik legfontosabb
indikatorként az ingatlanarak emelkedését hatarozhatjuk meg, mivel
a magasabb ingatlanarak a tertlet iranti novekvo keresletet és a tehet6-
sebb rétegek bearamlasat mutathatjak. Ezzel egyiitt emelkednek a bérleti
dijak is, ami szintén a dzsentrifikacio indikatora (ennek hatasara az ere-
deti, szegényebb lakossag kiszorul a tertletroél, helylikre magasabb sta-
tusz( lakosok érkeznek, akik képesek megfizetni a magasabb arakat, ez
pedig jelent6sen atalakitja a korabbi tarsadalmi szovetet).® A lakossag
demografiai 0sszetételének valtozasa, kiilonosen a magasabb jovedelmii
és képzettségii csoportok aranyanak novekedése is a folyamat egyik jele
lehet. Latvanyos indikator az Gj kulturalis és min6ségi szérakoztato lehe-
tdségek, szolgaltatasok megjelenése az adott teriileten — példaul galériak,
dizajniizletek, éttermek, kavézok, barok —, amelyek az Gj lakék preferen-
ciait tukrozik. A tertileten torténd kozlekedési és infrastrukturalis fej-
lesztések, példaul a feltGjitott lakéépiiletek, utak, a kozosségi kozlekedési
eszkozok és lehetOségének fejlesztése, mindségének javitasa, a parkok és
a rekreaciot szolgald zold teruletek kialakitasa is indikatorként szolgal-
hat a folyamat azonositasahoz, hiszen ezek a fejlesztések megjelennek az
ingatlanarak és bérleti dijak emelkedésében is. Sokszor a teriilet fizikai
valtozasa a lokalis identitas valtozasat is magaval hozza.’® Az Gj vallal-
kozasok megjelenése, kiilondsen a kreativ iparagakban, a technologiai
szektorban vagy mas innovativ teriileteken a gazdagabb és képzettebb
munkaer6 vonzasat és a teriilet gazdasag élénkiilését jelentheti; ha pe-
dig a magasan képzett, altalaban jol keres6 dolgozék kozelebb koltoznek
a munkahelyhez, az a lakossag Osszetételében is valtozast eredményez.
Az eredeti lakossag kiszorulasa és a tarsadalmi egyenlétlenségek noveke-
dése, példaul az alacsony jovedelmiiek aranyanak csokkenése és a kozos-
ségi élet atalakulasa szintén dzsentrifikaciora utalhat.’” A kozbiztonsag

34 Lees—Wyly 2010 és Atkinson—Bridge 2005 alapjan.
35 Enyedi 2007, 320; Egedy 2007, 305.

36 Hasan—Hazem 2020.

37 Zukin 1987.
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és a biztonsagérzet novekedése, a biinesetek szamanak csokkenése fon-
tos szerepet jatszik a dzsentrifikaci6 indikatorai kozott (jelentds gazdasa-
gi hasznot is generalva),?® azonban a biincselekmények csokkenése sok-
szor csupan a dzsentrifikalodo tertileten lathatd, mig mas teriileten ezzel
osszefuiggésben novekedni kezdenek.®® Fontos megjegyezniink azonban,
hogy sokszor igen nehéz elkiiloniteni, hogy egy altalanosabb gazdasagi,
tarsadalmi és politikai hatas, vagy maga a dzsentrifikaci6 az, ami megval-
toztatja az adott varosrész tarsadalmi képét.*°

1. tablazat: A dzsentrifikacié indikatorai

Tarsadalmi indikatorok Infrastrukturalis indikatorok  Gazdasagi indikatorok

Demografiai valtozasok Epuletéllomény minéségi Ingatlan- és albérletarak
javulasa emelkedése

Tarsadalmi egyenl6tlenségek Kozlekedési lehetbségek K+F, kreativ, innovacios

novekedése fejlodése vallalkozasok megjelenése

Eredeti lakossag kiszoruldsa Infrastrukturalis Szolgaltatasmix valtozasa
beruhazasok

Identitas valtozasa Zoldinfrastruktura-fejlesztés Kiskereskedelem atalakulasa

Kozbiztonsag javulasa Rekreacios lehet6ségek A piaci verseny novekedése
novekedése

A szerz6 szerkesztése

A dzsentrifikacio hatasai ﬁjbudén, kiulonos
tekintettel a Kelenf6ldi lakotelepre — eset-
tanulmany

Ujbuda és a Kelenféldi lakotelep kiépiilése; a dzsentrifikaciot
megalapozo infrastrukturdlis elemek

A XI. keriilet Ujbuda a dél-budai atmeneti zénaba esik, a pesti barname-
z6s gyri folytatasaként, azonban északrdl a kertilet egy része a févaros
bels6 zonajahoz tartozik, tovabba nyugati része a budai hegyvidék egy ré-
szét is magaban foglalja. Dél feldl kozigazgatasilag az elévarosi zonaba es6

38 Autor et al. 2019.
39 MacDonald—Stokes 2019.
40 Atkinson 2003 alapjan Tomay 2008.
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tertiletekkel is rendelkezik, illetve ahhoz kapcsolodik a kertilet. A varos
haloézati rendszere és teriileteinek jellemzoi mellett meghatarozoak azok
a kozosségi helyszinek, alkozpontok, melyek a varos mikodésében alap-
vetd striisodéseket jelentenek és egyben kozlekedési csomopontokhoz,
jellemz6en a kozosségi kozlekedés atszallbhelyeihez kapcsolodva jottek
és jonnek létre.!

A mai XI. kertilet nagy része az 1873-ban létrejott Budapest 1. kertile-
téhez tartozott.*? 1896-ban atadtak a Ferenc Jozsef hidat (a mai Szabad-
sag hid), melynek a megéptilésével a varosfejlesztés egyik fokusza a mai
Ujbudara keriilt at. Az akkori varosfejlesztok egyik kiemelt feladata az
ekkor még nagyrészt lakatlan Kelenfold és a mai Ujbuda legf6bb kozle-
kedési Gtvonalainak kialakitasa volt. Ezeket az akkor még tervezési fazis
alatt all6 Pet6fi hidhoz, illetve a Kelenfoldi palyaudvarhoz szabtak.*® Mar
a szazadfordul6 éveiben megkezdddott a Bartok Béla ut — Budafoki at —
Karinthy Frigyes tt altal hatarolt tertilet beépitése. A kertiilet fejlédését
tovabb gyorsitotta, hogy 1909-t6l a Gellért tér mellett miikodik a Buda-
pesti Miszaki Egyetem. Az els6 vilaghaborti utan megkezdédott a Mo-
ricz Zsigmond kortér, a Kosztolanyi Dezs6 tér és a Villanyi at beépitése
is. 1934-ben a kertilet onallova valt, igy ismételten jelentds fejlédés indult
meg a térségben. A masodik vilaghaboru salyos pusztitasokkal jart, a ke-
riiletet Pesttel 0sszekotd két hid is bombatalalatot szenvedett, Gjjaépité-
stikre viszont rendkiviil gyorsan sor keriilt. A drasztikus népességcsok-
kenést a nagyaranya bevandorlas az évtized végére kompenzalta.** Bar
a févarosban 1949 végére tobbnyire befejez6dott a masodik vilaghabora
utani helyreallitas, ezt azonban nem kovette semmilyen jelentés lakas-
épitési program még mintegy tiz évig,* igy jelent6s lakashiany alakult
ki, ennek enyhitésére lakotelep-épitések indultak. 1961 és 1975 kozott
a ,munkasosztaly életkoriilményeinek javitasa” érdekében inditott tizen-
ot éves lakasépitési program keretében 187 ezer lakas épiilt Budapesten,

41 Budapest XI. kertilet Ujbuda Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiaja 2027.
42 Feharvari 2009.

43 Novothyné 1998.

44 Ujbuda torténete: www.ujbuda.hu

45 Kocsis 2009a, 85—86.
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ennek haromnegyede lakételepeken;?® ez enyhitett az agglomeracios tér-
ségre nehezedd bekoltozési nyomason is.*”

A kezdeti fejlesztések egyik kozéppontjaba a XI. keriilet kertilt, amely
az 1950-es kozigazgatasi rendezés soran jelentdsen kiboéviilt. A kertlet
kedvez6 elhelyezkedése és a jelent6s beépitetlen teriiletek egyarant hoz-
zajarultak a nagyszabasu varosfejlesztési projektekhez.*® Budapest elsé
nagyobb hazgyari lakételepe, a Kelenfoldi lakotelep épitése 1966-ban
indult meg, nagyobb részt zoldmezds beruhazasként egy vizeny6s, lapos
teriileten, ami a két vilaghabora kozott kezdett beépiilni, azonban en-
nek igazi lendiiletét az Gj varosrész kialakitasa adta. A lakotelep épitése
1983-ig tartott 0sszesen 9387 atadott lakassal, am a kertlet déli részén
tovabbi lakételepek is éptiltek kapcsoldédva a Kelenfoldihez: a Fehérvari
ati lakotelep és a mai Allende parki lakételep.?® Jelent6s fejlesztésként
a Kelenfoldi lakoételep 1979-ben sajat kozponttal béviilt — a mai Etele Gt
és Tétényi Gt talalkozasanal —, melyben helyet kaptak a lakotelepet ki-
szolgal6 szolgaltatasok és kulturalis intézmények is.

A tertilet fejlédése szempontjabol a rendszervaltast kovetéen a kovet-
kez6 hatalmas 1épést az M4-es metro épitése adta (2006—2014), majd az
1-es villamos vonalanak meghosszabbitasa az Etele térig (2017-2019), il-
letve a Bikas park rehabilitacioja, mely soran kavézo, futokor, jatszotér és
kiltéri kondipark is kialakitasra kertilt. A tertilet arculatat is determinalo
beavatkozasként szamos lakéépiilet homlokzatanak felGjitasa, nyilasza-
rocseréje is megtortént,®® ami jelentdsen novelte a lakasarakat a Kelen-
foldi lakotelepen.® A 19. szazadban kialakitott Kelenfoldi palyaudvar,
valamint a M1-M7-es autépalya Budaorsi bevezet6jéhez kapcsolodo, at-
alakult Budaorsi kozati csomoépont, az athelyezett tavolsagibusz-allomas,
a megujult vasuti palyaudvar, valamint a tomegkozlekedésre valo atszal-
last tamogat6 P+R parkolokkal kialakult intermodalis csomoépont tovabbi
fejlesztéseket generalt a teriileten.>?

46 Csizmady 2003, 85; Kocsis 2009b, 91.
47 Kocsis 2012.

48 Fehérvari 2009.

49 Domonkos 2021.

50 Balla 2021.

51 Szab6—Bene 2019.

52 Balla 2021.
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A lakotelep és kornyezetének fejlodése a 2020-as évek elején folytato-
dott. 2021-re elkésziilt a Budapest One irodakomplexum, az Etele Plaza,
amelyben minden olyan funkcio elérhetévé valt, mely a lakotelep koz-
pontjaban — bar sok esetben mas minéségben — jelen volt a Zilahy Ist-
van és Bada Jozsef nevéhez kothetd Tétényi ati tizletk6zpont tertiletén,
melyet az ,antialvovaros” kozpontjanak szantak.>® 2001 és 2022 kozott
mintegy 7000-rel n6tt a kertilet lakasallomanya,®* ami szemléletesen jelzi
a kertletben zajloé hatalmas, lakocéla fejlesztéseket.

A teriileten torténd kozlekedési és infrastrukturalis fejlesztések, mint
példaul felgjitott utak, kozlekedési eszkozok fejlesztése, parkok és zold
tertiletek kialakitasa is indikatora lehet a dzsentrifikacios folyamatnak.
A Kelenfoldi lakételep fejlédése szempontjabol tagadhatatlanul a legmeg-
hatarozobb lépést az M4-es metr6 2014-es atadasa adja, melynek Etele
téri végallomasa, tovabba négy megallohelye is a XI. keriiletben talalhato.
Az M4-es metr6 vonalan az Etele térr6l mindossze 13 perces menetidével
érhet6 el a Keleti palyaudvar. Az M4 metrévonal kiépitésével a teriilet
jelent6sen felértékel6dott, amelynek hatasara a kozelmiltban jelentés
allami és maganfejlesztések (példaul Budapest One irodahaz, Etele Pla-
za) mentek végbe.*® Tovabbi jelentds fejlesztés az 1-es villamos vonalanak
meghosszabbitasa az Etele térig, ami a fovaros masodik leghosszabb villa-
mosvonalaként koti 6ssze a Kelenfoldi lakotelepet a Hungaria korgytrin
keresztiil a kiils6bb pesti tertiletekkel. A budai fon6d6 villamoshalézat
a széttagolt budai villamosvonalak egységes halozatta alakitasat tiizte ki
célul, melynek koszonhet6en a 17-es villamos vonala egyestilt harom bu-
dai jaratéval, igy hossza, észak—déli iranyban egész Budat atszel6 vonalak
jottek létre.

Jelent6sebb hazai és nemzetkozi forgalmat is lebonyolité délnyugati
iranya kozlekedési atvonalak (az M1-M7 és M6 autopalya, 1-es, 6-os és
7-es szamu féuat) és vasuti (Budapest—Hegyeshalom, Budapest—Pusztasza-
bolcs, Budapest—Székesfehérvar) nyomvonalak Ujbudéan keresztiil érkez-
nek a févarosba. Mindezek miatt Ujbudat Budapest nyugati kapujanak is
lehet tekinteni, féképp az — els6sorban az utébbi kb. tiz év kozlekedési
fejlesztései miatt egyre jelentdsebb szerepi — Kelenfoldi palyaudvar tér-
ségét. A P+R parkolokkal kialakult intermodalis csomoponttal a lakotelep

53 Pesti 2020.
54 KSH 2022.
55 Budapest XI. kertilet Ujbuda Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiaja 2027.
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teljes mértékben bekapcsolédott a helyi, a regionalis, tovabba az orszagos
kozlekedésbe is. A kozosségi kozlekedést hasznalok aranyanak tovabbi
emelkedését vetiti elére a tertileten bevezetett zonaalapa parkolasi dij-
rendszer, amely megszlintette az ingyenes parkolas lehet6ségét a lakote-
lepen. Ez a kozlekedési csomodpont mindenképpen elénynek tekinthet6,
ugyanakkor a nagy atmené forgalom jelentés terheléssel jar Ujbudara
nézve.5

Fontos hozzatenniink, hogy Budapest 2030 koncepcidja szerint a te-
riilet a kozlekedés fejlesztésének hatasara a févaros egy mellékkdzpont-
java valik, amely annak felértékel6déséhez vezet és tovabbi fejlesztését
is el6késziti. A Déli korvasut, tovabba a korabban tervezett Galvani hid
megéplilése tovabbi felértékel6déshez vezethetett volna a lakételep déli
részén kialakitandé hidfelvezet® titnak koészonhetben.®” A Keriilet straté-
gia dokumentumai, 6sszhangban a févaroséval, ezek alapjan jelolik ki a XI.
kertilet kozép- és hossza tava fejlesztési iranyait, melynek grandiozus
célja, hogy Ujbuda a févaros legélhetdbb keriilete legyen, lakoéinak egész-
séges és vonzo kornyezetet biztositson, 0sztonzéként hatva a keriileti pi-
aci szereplokre is. A koncepcioban megfogalmazott hossza tavia célok és
fejlesztések rendszerében kiemelt szerepet kap az otthonos varosrészek
halézatanak kialakitasa is, illetve tovabb er6sitendd Kelenféld—Ormezé
»nyugati kapu” szerepe. Ez utobbi teriileteknek egyben kozpontja is az Ete-
le tér és kornyéke, ahol a lakotelep is talalhatd, amelynek kiszolgalasara
jelent6s és siirii (oktatasi, egészségiigyi, szocialis) intézményhalbzat épiilt
ki,*® melyek korszer(isitése és bovitése folyamatosan zajlik a kertilet né-
pességszamanak novekedésével.

A dzsentrifikacio tarsadalmi és gazdasagi attribatumai
a Kelenfoldi lakotelepen

A dzsentrifikacié szempontjabél az ingatlanarak vizsgalata kiemelt fon-
tossagu, hiszen a magasabb ingatlanarak a tertilet iranti novekvo keresle-
tet és a tehet6sebb rétegek bearamlasat mutathatjak.

56 Budapest XI. keriilet Ujbuda Telepiilésfejlesztési Koncepcioterve.
57 Budapest 2030.

58 Budapest XI. keriilet Ujbuda Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiaja 2027, Budapest XI.
kertilet Ujbuda Telepiilésfejlesztési Koncepcitterve.
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1. abra: Az ingatlanok atlagaranak valtozasa a XI. kertilet Hadak utjan,
2015-2022
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Forras: KSH Ingatlanadattar

A XI. kertiletben 2024-ben 890 ezer forint volt a lakotelepi lakasok at-
lagos négyzetméterara, mely a févarosi kertiletek koziil a legmagasabb
érték. 2023-ban fordult el6 el6szor, hogy egy egész lakételep forgalmi at-
lagara is meghaladta az az egymillidés négyzetméterar értéket. Ez el6szor
a blokkos technolbgiaval épiilt Lagymanyosi lakotelepnek (1,026 millio
forint/m?) sikerilt.’® A KSH Ingatlanadattara szerint a XI. keriiletben
2022-ben a lakoételepi lakasok négyzetméterara 851 000 Ft volt, amely
2015-hoz viszonyitva kozel haromszoros emelkedést jelez. A Kelenfoldi la-
kotelep legdragabb, kiemelt utcaiban (példaul Hadak tGtja, Frakné utca) az
atlagos négyzetméterar 2022-ben 920-948 000 Ft kozott mozgott (1. abra),
mig 2020-ban 685 000 Ft, 2015-ben pedig 335 000 Ft volt a lakételepen.®®

59 Pal 2024.
60 KSH Ingatlanadattar.
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2. abra: Az ingatlanok atlagaranak valtozasa a XI. kertilet Etele tton,
2015-2022
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Forras: KSH Ingatlanadattar

Az ingatlanok felértékel6désében jelentékeny szerepet jatszott az M4-
es metro 2014-es atadasa is, tovabba szamos épiilet homlokzatanak meg-
Gjitasa, nyilaszarocseréje és a kornyék tajépitészeti rehabilitacioja, mely-
re latvanyos adat, hogy ezt megel6z6en 2010-ben a lakotelep koézponti
részén, az Etele Gton (2. abra) egy panellakas atlagos négyzetméterara
191 000 Ft volt, 2022-ben pedig 861 000 Ft. A Kelenfoldi lakételep koz-
ponti részén egy atlagos, kétszobas panellakas atlagos bérleti dija 200—
250 000 Ft kortil mozog.®!' Az ingatlanarak novekedése folyamatosnak
mondhato, stagnalast csupan a pandémias idészakban lathatunk. Fontos
kiemelniink, hogy az energiavalsag id6szakaban a tavfiitéssel is ellatott
lakoételepi lakasok fenntartasa kifejezetten kedvezd volt. Szemléletes
a KSH népszamlalasi adataibdl, és a nagyaranya lakécéli maganfejlesz-
tések jelent6ségét mutatja, hogy mig 2001 és 2022 kozott az 59 m? vagy
annal kisebb alaptertileti lakasok szama stagnalt, addig a 60 m? feletti
alaptertiletii lakasok szama jelentésen novekedett.

61 Albérletkalkulator, ingatlan.hu
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Fontos megemliteni, hogy a lakételepen 1évo lakasok mérete és fenn-
tartésa kifejezetten alkalmas az egyetemisték és a f(’ivéros nyugati agg-
kossaganak mintazata, ezen csoportok nagy aranya is mutat.62 Orszagos
viszonylatban is kiemelked6 a keriilet felsboktatasban és kutatas-fejlesz-
tésben betoltott szerepe.® A keriiletben talalhato, illetve onnan kénnyen
és kényelmesen elérhet6 nagyszamu fels6oktatasi intézmény jelentékeny
hatassal van Ujbudéra, amit jol mutat a Lagymanyosi tertileten lathaté
studentifikacios folyamat.® Szemléletes adat a lakasviszonyok valtozasa
kapcsan, hogy a népszamlalasi adatok alapjan 2001-hez képest 2022-re
a kertiiletben mintegy 5 szazalékponttal emelkedett a bérleti lakasviszo-
nyok szama, mig a tulajdonosi korilbeliil ugyanennyivel csokkent, illet-
ve hogy 2001 és 2022 kozoétt majdnem 10 szazalékponttal emelkedett az
egyszemélyes haztartasok szama, mig a két-, harom- és négyszemélyese-
ké csokkent.®®

3. abra: Ujbuda lakossaganak életkori megoszlasa
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Forras: a KSH népszamlalasi adatai alapjan sajat szerkesztés
62 KSH 2022.

63 Budapest XI. kertilet Ujbuda Teleptilésfejlesztési Koncepcioterve.
64 Kiss—Porhajas 2023.
65 KSH 2022.
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A lakossag demografiai osszetételének valtozasa, kuilonosen a maga-
sabb jovedelm és képzettségli csoportok aranyanak noévekedése, szintén
a keriilet dzsentrifikacios folyamatainak lehet jelzbje. A keriilet népessé-
ge a 2022-es népszamlalas szerint 141 090 f6 volt, ami 2011-hez képest
1,4 szazalékos csokkenést jelent, ugyanakkor a gazdasagilag aktiv lakos-
sag aranya nott.

Lathato, hogy 2001-hez képest jelent6s valtozas a kertilet népessé-
gében foként a 30—-39 évesek korében tapasztalhato, akik aranya tobb
mint 5 szazalékponttal emelkedett (3. abra). Emelkedett tovabba a 40—-49
évesek aranya, mig a 60 év felettieké gyakorlatilag stagnal. Jelentésen
csokkenést mutat azonban a 20-29 évesek aranya, bar ez az adat nem
mutatja a kertiletet hasznalo, vagy ott bejelentett lakcim nélkil (sok eset-
ben lakasbérloként) él6 fiatal feln6ttek aranyait. A 20 és 39 év kozotti
korosztaly aranya a kertiletben elenyész6 csokkenést mutatott a 2001
és 2022-es népszamlalas kozott, amely ugyan dzsentrifikacios folyama-
tot nem tamaszt ala bnmagaban, a végzettséggel egyiitt vizsgalva sokkal
inkabb felfedezhetjiik ennek jeleit. A korosztaly esetében tovabba érde-
mes szamba venni akar a vidékre vagy az agglomeracidba koltozés, akar
a kulfoldre iranyul6 migracio lehet6ségeit is (a budapesti agglomeracio
lakossaga ugrasszeriien novekedett az utobbi években, nemcsak a pesti,
hanem a budai oldalon is). A korosztalyt érint6 valtozasok vizsgalata to-
vabbi kvantitativ vagy kvalitativ adatfelvételeket igényel.

Ujbuda lakossaganak végzettség szerinti Osszetételét vizsgalva lathato
(4. abra) a fels6foktl végzettséggel rendelkezék aranyanak jelentds, mint-
egy 18 szazalékpontos novekedése, illetve nagymértékben csokkent az
altalanos iskolai végzettséggel, vagy azzal sem rendelkezéknek az aranya;
a magasabb végzettségii lakosok jelenlétének novekedése is 6sszhangban
lehet a dzsentrifikacio6 indikatoraival.
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4. abra: Ujbuda lakossaganak végzettség szerinti sszetétele
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5. abra: A gazdasagi aktivitas valtozasa Ujbuda lakossaganak kérében
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A gazdasagi aktivitast vizsgalva lathatjuk a foglalkoztatottsag folya-
matos novekedését (5. abra), illetve az eltartottak, az ellatasban részesu-
16 inaktivak és a munkanélkiiliek aranyanak csokkenését, mely kedvez6d
tendenciat és fejlodo tarsadalmi struktarat mutat.

A fentebb bemutatott adatok a XI. kertilet egészére vonatkoznak,
ugyanis a Kelenfoldi lakételepre sziikitve nem allnak rendelkezésre mik-
roadatok, igy a vizsgalat validitasat atfogd kérdbives felmérés és terep-
munka tudna biztositani. Bar a lakotelepen a dzsentrifikacio jelenléte
specifikus adatokkal jelenleg nem tamaszthato6 al4, észlelhet6ek bizonyos
jelek és indikatorok, amelyek utalhatnak annak potencialis jelenlétére.
Az altalanos tendenciak és megfigyelés alapjan igy feltételezhet6, hogy
a teriileten dzsentrifikacioés folyamat zajlik, de ennek mértékét és hatasat
csak tovabbi informaciok birtokaban lehet pontosan értékelni.

Ezekhez a tendenciakhoz tartozik, hogy az Gj kulturalis és szérakoztato
lehet6ségek, szolgaltatasok megjelenése, példaul galéridk, dizajniizletek,
éttermek, kavézok, barok az Gj lakok preferenciait tiikrozik. A Kelenfoldi
lakotelep kulturalis és szorakoztatd szolgaltatasainak szama, illetve kina-
lata az elmult években jelentés atalakulason ment keresztiil. Megjelentek
a lakotelep kozponti tertiletein; az M4-es metr6 kozelében, az Etele tér-
hez kapcsolédva az Etele Plaza tertiiletén, tovabba a Bikas park és a Tété-
nyi ati tizletkozpont tertiletén olyan szolgaltatasok, melyek reflektalnak
a valtoz6 tarsadalmi Osszetétel fogyasztasi igényeire és kompatibilisek
a rehabilitalt kornyezet fogyasztoéi és fizikai arculataval. Az elmult évek-
ben a gasztronodmiai kinalat fejlédése egyrészt az Etele Plazaban elérhet6
biiféknek és éttermeknek koszonhetd, masrészt a Bikas park kornyékén
és a lakotelepen elérhet6 biifék, kif6zdék megjelenésének. A Tétényi Gti
uzletkozpontban érezhet6 a parhuzamos egymas mellett élés a korabbi
lakossag, illetve az Gj bekoltozok altal hasznalt szolgaltatasok kozott, igy
megfér az évtizedek 6ta miikodd langos- és rétesbiifé, talponallo, retro
kif6zde, illetve a japan fazios ételeket kinalé okoskonyha, gyorsétterem
és kézmiuives soroket modern streetfooddal kinal6 bisztré. A fogyasztoéi
tudatossagot és az egészségtudatossagot szem el6tt tartd lakosok talal-
hatnak a tertileten szamos edz6termet, illetve street workout pontokat,
csomagolasmentes boltot, frissen préselt zoldség- és gyiimolcsleveket
arusitd lémihelyt, bioboltot és Gjhullamos pékséget is, de a lakételep
kornyezetében szamos cukraszda, illetve a vilagkonyha fogasait kinal6
szolgaltatas elérheté. Kiilon kiemelendd a Bikas park szomszédsagaban
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miikod6é Montazs Art Café, amely egyszerre Gjhullamos kavézo, kiallit6-
és kozosségi tér, koncert- és rendezvényhelyszin, a helyi kreativ osztaly
kedvelt talalkozohelye. A varoshasznalok és a lakossag valtozo igényeit,
preferenciait mutatja, hogy a tertileten kialakitasra kertilt kozosségi kert
és komposztalo is, ezek célja a lokalis kozosségek erdsitése.

Az (j vallalkozasok megjelenése, kiillonosen a kreativ iparagakban,
a technologiai szektorban vagy mas innovativ tertileteken, a gazdagabb
és képzettebb munkaerd vonzasat és a teriilet gazdasagi élénkiilését je-
lentheti. Ez a jelenség a Kelenfoldi lakételep esetében nem valaszthato
el a XI. keriilet altalanos fejlodési tendenciaitdl. A XI. kertilet kedvezd
elhelyezkedésének, kozlekedési kapcsolatainak koszonhetéen a tercier
szektor kiemelt és kedvelt helyszine.

A kozbiztonsag novekedése, a lakossag biztonsagérzetének erd6sodése
jelent6s szerepet jatszik a dzsentrifikacios folyamatban, befolyasolva az
egyes varosi teriiletek vonzerejét és fejlodését. A biztonsagos kornyezet
ktilonodsen fontos a magasabb jovedelm és képzettséggel rendelkez6 cso-
portoknak, akik hajlandéak tobbet fizetni a biztonsagosabb koérnyezetért,
tovabba a biztonsagos kornyezet hozzajarul az ingatlanok értékének no-
vekedéséhez és a befektet6k megjelenéséhez, illetve a magasabb min6-
ségli szolgaltatast nyGjtd éttermek, barok megjelenéséhez. A kozbizton-
sag er6sodése szintén eldsegiti az Gj lakosok bekoltozését, kiszoritva az
esetleges bilindzésre érzékenyebb vagy kevésbé tehetbs eredeti lakossa-
got. A kozbiztonsag novekedése hatassal lehet a tarsadalmi egyenlétlen-
ségek novekedésére is, ugyanis a magasabb statusza lakossag kiszorithat-
ja az alacsonyabb jovedelm eredeti lakossagot, akik nem képesek 1épést
tartani az ingatlanarak és az életmodvaltasok kovetkezményeivel.

A Kelenfoldi lakotelepen, akarcsak a XI. kertiletben az elmult évtized-
ben jelentdsen csokkent a bejelentett biinesetek szama.?® A Kelenfoldi la-
koételep esetében jol lathato kozlekedési csomopontok és palyaudvar kor-
nyezetének érintettsége.” A koztertleten elkovetett biincselekmények
60 napos bontasat attekintve a Kelenfoldi lakotelep esetében lathato,
hogy az elkovetések (koztertileten elkovetett blincselekmények, lopasok,
tulajdon elleni szabalysértések) helyszinei koziil a legfert6zottebb tertile-
tek a palyaudvar és az Etele Plaza kornyéke, azonban a kertilet kozponti

66 Prevencios Blinozés-Statisztikai Adattar.
67 https://terkep.police.hu/portal/bunugyi
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részeivel 6sszehasonlitva ezek szama elhanyagolhat6. Ennek oka ezeknek
a tertileteknek az atmeneti jellegébdl, forgalmabodl és kozlekedési csomo-
ponti funkci6jabol adodik.

Kovetkeztetések

A dzsentrifikacios folyamatok vizsgalata mara a posztszocialista varosok-
ban is felkeltette a kutatok érdekl6dését. Ebben a tanulmanyban atte-
kintettiik Ujbuda, és kiilonosen a Kelenfoldi lakoételep olyan tarsadalmi,
gazdasagi és infrastrukturalis valtozasait, amelyek — az indikatorrendszer
és a felhasznalt adatok alapjan — a tertilet dzsentrifikacios folyamaira
utalhatnak a 2000-es évek infrastrukturalis és szolgaltatasi fejlesztéseit
kovetden. Bar jelen vizsgalat fokuszaban a Kelenfoldi lakételep all, a te-
riiletre vonatkozéan nem allnak rendelkezésre mikroadatok, igy a vizs-
galat validitasat atfogo kérddives felmérés és terepmunka tudna jelen-
toésen erdsiteni, ugyanis az integralt elemzés elvégzéséhez tovabbi adatok
begyjtése nélkiill nem all rendelkezésre elegend6 informacié a megbiz-
hat6 kovetkezmények vagy eredmények részletes megallapitasahoz. Bar
a dzsentrifikaci6s folyamat targyalt jelei ennek ellenére azonosithatok,
azonban igy jelenleg csak altalanos tendenciakat és nagyvonala kovet-
keztetéseket lehet levonni, melyek ennek ellenére megalapozhatjak a fo-
lyamat egyidejli monitorozasat és a tudomanyos érdekl6dés fenntartasat.
Ezt szem el6tt tartva azonban lathat6, hogy a tertilet kedvez6 elhelyez-
kedése, az ingatlanarak és a bérleti dijak emelkedése, a fiatal kozéposztaly
megjelenése és az (j kulturalis, valamint mindségi szolgaltatasi lehetdsé-
gek és centrumok megteremtése jelentds valtozasokat hozott a varosrész-
ben, a szolgaltatasok és munkahelyek kinalata, jellege pedig egyre jobban
tiikrozi a kreativ osztaly igényeit. Az olyan nagyberuhazasok, mint a Bu-
dapest One és az Etele Plaza kiépitése vagy a Kelenfoldi palyaudvar rész-
leges rehabilitacioja és intermodalis csomopontta alakitasa jelentésen
atalakitotta a kertlet és a lakételep kornyezetének arculatat, tovabba az
elérhet6 szolgaltatasmixet. Mindezek alapjan kijelenthet6, hogy a kertile-
tet és a Kelenfoldi lakotelepet érintd dzsentrifikacids folyamatok mogott
meghtiz6dé urbanizacios stratégiak és a varosfejlesztési projektek, illetve
a lakételep kedvezd helyzeti er6forrasai hatékonyan segitették el a te-
riilet felértékelodését, ugyanakkor kihivasokat is jelentenek a meglévo
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kozosségek szamara; a megnovekedo koltségek az alacsonyabb statuszi
rétegek kikoltozését vonhatjak maguk utan. Fontos megemliteni, hogy
a nagyaranyu lakocéla beépitések (foként zart lakoparkok, gated jellegii
kozosségek) a Duna-parti barnamez6s teriileten, a tehet6sebb lakosok
bearamlasa, az infrastrukturalis fejlesztések (példaul Déli korvasut) végséd
soron tovabb fogjak erdsiteni a mar most is jeleiben latni vélheto dzsent-
rifikacios folyamatot, mind a lakételep, mind pedig Ujbuda esetében.
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